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Impianto legislativo italiano
Dalla legge 10/1991

Articolo 4, comma 4
DPR 412/93 
e successive modifiche (DPR 551/99)

Articolo 4, comma 1 e 2
Decreto 27 Luglio 2005

D. Lgs. 19 agosto 2005
modificato da  D.Lgs 311/06

Articolo 30
D. Lgs. 31 Marzo 1998

Articolo 32
D.M. 2 Aprile 1998
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Art. 6 Certificazione energetica degli edifici
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Il D.Lgs. n. 192 del 19 agosto 2005 

Art. 6 Certificazione energetica degli edifici

comma 2 La certificazione per gli appartamenti di un condominio 
può fondarsi anche:
a) su una certificazione comune dell'intero edificio 
(condomini dotati di un impianto termico comune)
b) sulla valutazione di un altro appartamento rappresentativo 
(stesso condominio, stesso tipo).

comma 2-bis Salvo quanto previsto dall'articolo 8, comma 2, l'attestato di 
qualificazione energetica (introdotto con il 311 all’art. 11 c. 1-
bis) può essere predisposto a cura dell'interessato, al fine di 
semplificare il rilascio della certificazione energetica, come 
precisato al comma 2 dell'allegato A.

Il D.Lgs. n. 192 del 19 agosto 2005 
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Art. 6 Certificazione energetica degli edifici

comma 9 Entro centottanta giorni dalla data di entrata in vigore del 
presente decreto, il Ministro delle attivita' produttive, di concerto 
con i Ministri dell'ambiente e della tutela del territorio, delle 
infrastrutture e dei trasporti, d'intesa con la Conferenza 
unificata, avvalendosi delle metodologie di calcolo definite con i 
decreti di cui all'articolo 4, comma 1, e tenuto conto di quanto 
previsto nei commi precedenti, predispone Linee guida 
nazionali per la certificazione energetica degli ed ifici , sentito 
il CNCU, prevedendo anche metodi semplificati che minimizzino 
gli oneri �  (D.M. 26 giugno 2009)

Il D.Lgs. n. 192 del 19 agosto 2005 
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Il D.Lgs. n. 192 del 19 agosto 2005 
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Art. 8 Relazione tecnica, accertamenti e ispezioni (interventi che 
richiedono il permesso di costruire)

comma 3 Una copia della documentazione, è conservata dal 
Comune, anche ai fini degli accertamenti previsti al 
comma 4.

comma 4 Il Comune, anche tramite esperti o organismi esterni,
qualificati e indipendenti, definisce le modalità di 
controllo, accertamenti e ispezioni in corso d'opera o 
entro 5 anni dalla data di fine lavori dichiarata dal 
committente, per verificare la conformità alla  
documentazione progettuale.

comma 5 controllo anche su richiesta del committente, dell'acquirente o 
del conduttore dell'immobile.

Il D.Lgs. n. 192 del 19 agosto 2005 

Art. 9 Funzioni delle regioni e degli enti locali

1. Le regioni e le province autonome di Trento e Bolzano provvedono 
all’attuazione del presente decreto.

2. … realizzano, con cadenza periodica, privilegiando accordi tra gli enti 
locali o anche attraverso altri organismi pubblici o privati di cui sia 
garantita la qualificazione e l’indipendenza, gli accertamenti e le ispezioni 
necessarie all’osservanza delle norme relative al contenimento dei 
consumi di energia nell’esercizio e manutenzione degli impianti di 
climatizzazione e assicurano che la copertura dei costi avvenga con una 
equa ripartizione tra tutti gli utenti finali e l’integrazione di questa attività 
nel sistema delle ispezioni degli impianti all’interno degli edifici …, così 
da garantire il minor onere e il minor impatto possibile a carico dei 
cittadini. Tali attività, … sono finalizzate a:

a. ridurre il consumo di energia e i livelli di emissioni inquinanti;
b. correggere le situazioni non conformi alle prescrizioni del presente decreto;
c. rispettare quanto prescritto all’articolo 7;
d. monitorare l’efficacia delle politiche pubbliche.

Il D.Lgs. n. 192 del 19 agosto 2005 
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Art. 9 Funzioni delle regioni e degli enti locali

3-bis Ai sensi dell’articolo 1, comma 3, le Regioni e le Province autonome di 
Trento e Bolzano, in accordo con gli Enti locali, predispongono entro il 31 
dicembre 2008 un programma di sensibilizzazione e riqualificazione energetica 
del parco immobiliare territoriale sviluppando in particolare alcuni dei seguenti 
aspetti :

a) la realizzazione di campagne di informazione e sensibilizzazione dei cittadini, 
anche in collaborazione con le imprese distributrici di energia elettrica e gas, in 
attuazione dei decreti del Ministro delle attività produttive 20 luglio 2004 
concernenti l’efficienza energetica negli usi finali;
b) l’attivazione di accordi con le parti sociali interessate alla materia;
c) l’applicazione di un sistema di certificazione ener getica coerente con i 
principi generali del presente decreto legislativo;
d) la realizzazione di diagnosi energetiche a partire dagli edifici presumibilmente a 
più bassa efficienza;

Il D.Lgs. n. 192 del 19 agosto 2005 

Art. 9 Funzioni delle regioni e degli enti locali

3-ter. Ai fini della predisposizione del programma di cui al comma 3-bis, i Comuni 
possono richiedere ai proprietari e agli amministra tori degli immobili … di 
fornire gli elementi essenziali , …, per la costituzione di un sistema informativo 
relativo agli usi energetici degli edifici . A titolo esemplificativo, …: il volume 
lordo climatizzato, la superficie utile corrispondente e i relativi consumi di 
combustibile e di energia elettrica.

3 quater. Su richiesta delle regioni e dei comuni, le aziende di distribuzione 
dell’energia rendono disponibili i dati che le predette amministrazioni ritengono 
utili per i riscontri e le elaborazioni necessarie alla migliore costituzione del 
sistema informativo di cui al comma 3 ter.
…

5. Le regioni e le province autonome di Trento e Bolzano riferiscono 
periodicamente alla Conferenza unificata e ai Ministeri delle attività produttive, 
dell’ambiente e della tutela del territorio e delle infrastrutture e dei trasporti, sullo 
stato di attuazione del presente decreto.

Il D.Lgs. n. 192 del 19 agosto 2005 
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Art. 16 Abrogazioni

sono abrogati: 

Legge 10/ 91:  Art. 4 commi 1, 2 e  4 (per cui decadrebbe anche il D.M. 27 luglio 
2005); art. 28 (relazione tecnica), commi 3 e 4; … art. 30 (certificazione),…

DPR 412/93: art. 5 (requisiti e dimensionamento), commi 1, 2, 3 e 4; art. 7 
(termoregolazione), comma 7 e art.8 (FEN)

Sono comunque da ritenere abrogate tutte le parti di leggi e decreti precedenti 
incompatibili con il D.Lgs. (CIRC. MAP 8895 del 23/5/2006) 

Il D.Lgs. n. 192 del 19 agosto 2005 
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Un progetto dell’IEA:

Net Zero Energy Buildings (NZEB)

Task 40 Annex 52

Gli edifici usano il 40% dell’energia primaria e contribuiscono per un totale del 
24% delle emissioni di gas serra

Science House at the 
Science Museum of 
Minnesota (2003) 

Plus-Energy Settlement -
Freiburg (2006)

Environmental Technology 
Center at Sonoma State 
University (2001)

Raggiungere energia zero (o zero 
emissioni di CO2) significa usare in 
modo intensivo energia 
rinnovabile



14/06/2010

49

X#����������������������D

7��!��
�	�����
������
�������������.������+

������������
�
�	

;�Y��
�������	�
�����!�	�#��	
�

?�
�����	
������
������������ #���

Eco buildings

Rispondenza a requisiti

energetici (consumi ed emissioni di CO2)

ambientali (materiali e impatto ambientale)

Protocollo ITACA (2004)

Gli standard LEED (Leadership in Energy and Environmental  
Design) sono parametri  per l’edilizia sostenibile, sviluppati negli Stati Uniti e 
applicati in 40 Paesi del mondo.

In UK dal 2008 è obbligatorio per le nuove costruzioni in edilizia sociale di 
possedere un livello minimo di sostenibilità ambientale (Code for Sustainable 
Homes )



14/06/2010

50

:��#
���	
��������	
�E

9�
������
��

>
��������	� �
���	���	�"��
�����	�����	�
���� #	
� ���	������
����
����
������
������
�
����%�����
	���
�
�	����� ������
�
�	

:���
��	
�������!�	!����$����
	�����&�����������
�� #�����������������
������������

9����������
�A�	!!	��#
	���
��������	��	
���������������	������ �����!����$��������
����A�
�	�#��	�.��(#�
�����������������!�����+�!��� ���#����������!!	����
����#���������!	��� �����#���������
�
�	��
���
	

�����&���	��������
���
�*���

	�	���
��������
�&��� A�
���$%�
�A��!	����	
�������!�	!����$��������#!���������
��� ����)�

9���
�
�

���


/
�	�
��	��


• �
!��
����� �������
!����#��

• �
!��
�����	
���
������	
���
����
������	
��	�����

• �	
��	��	������	����	
�

9�������	�
���

���
�
#��
��	
��.��
!����%���	
	
���%��	
��
#�+



14/06/2010

51

?������!����A����
��	
��E


